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UBICAZIONE: 
 
Via Porto di Cavergnago – Mestre 

           

Descrizione dell’area    
CARATTERI GENERALI 

Ubicazione e accessibilità.     
L’area è ubicata in terraferma, in zona Est rispetto al centro di Mestre, in prossimità degli impianti sportivi dello Palasport 
“G. Taliercio” e in prossimità di via Martiri della Libertà (S.R. 14), via Orlanda (S.S. 14) e alla nuova viabilità denominata 
“Vallenari bis”. L’area è un terreno privo di opere di urbanizzazione costituita dall’unione di più mappali attigui. 
 

Figura 1.2 – La localizzazione dell’area in Via Porto di Cavergnago- Mestre 

  



 
 
 
 
DATI CATASTALI: 
 
L’unità immobiliare è censita: 
 
C.T. Sez. Me Foglio 21 map. 203 seminativo redd. d. 13,53 €  

redd. a. 9,17 € 
cons. 2.220 mq  

 
C.T. Sez. Me Foglio 21 map. 204 seminativo redd. d. 14,69 €  

redd. a. 9,96 € 
cons. 2.410 mq  

 
C.T. Sez. Me Foglio 21 map. 206 seminativo redd. d. 13,53 €  

redd. a. 9,17 € 
cons. 2.220 mq  

 
C.T. Sez. Me Foglio 21 map. 208 

porz.AA 
seminativo redd. d. 6,09 €  

redd. a. 4,13 € 
cons. 1.000mq  

 
C.T. Sez. Me Foglio 21 map. 208 

porz. AB 
vigneto redd. d. 1,43 €  

redd. a. 0,80 € 
cons. 140 mq  

 
C.T. Sez. Me Foglio 21 map. 209 vigneto redd. d. 24,13 €  

redd. a. 13,41 € 
cons. 2.360 mq  

 
C.T. Sez. Me Foglio 21 map. 210 vigneto redd. d. 22,80 €  

redd. a. 12,67 € 
cons. 2.230 mq  

 
C.T. Sez. Me Foglio 21 map. 217 seminativo 

arborato 
redd. d. 1,10 €  
redd. a. 0,74 € 

cons. 180 mq  
 

C.T. Sez. Me Foglio 21 map. 218 seminativo 
arborato 

redd. d. 0,24 €  
redd. a. 0,17 € 

cons. 40 mq  
 

C.T. Sez. Me Foglio 21 map. 319 
porz.AA 

seminativo redd. d. 6,70 €  
redd. a. 4,54 € 

cons. 1.100 mq  
 

C.T. Sez. Me Foglio 21 map. 319 
porz. AB 

vigneto redd. d. 0,82 €  
redd. a. 0,45 € 

cons. 80 mq  
 

C.T. Sez. Me Foglio 21 map. 320 seminativo 
arborato 

redd. d. 0,40 €  
redd. a. 0,27 € 

cons. 66 mq  
 

C.T. Sez. Me Foglio 21 map. 544 vigneto redd. d. 27,73 €  
redd. a. 15,41 € 

cons. 2.712 mq  
 

C.T. Sez. Me Foglio 21 map. 550 seminativo 
arborato 

redd. d. 0,41 €  
redd. a. 0,28 € 

cons. 68 mq  
 

C.T. Sez. Me Foglio 21 map. 571 seminativo 
arborato 

redd. d. 3,06 €  
redd. a. 2,07 € 

cons. 502 mq  
 

C.T. Sez. Me Foglio 21 map. 573 seminativo 
arborato 

redd. d. 2,15 €  
redd. a. 1,45 € 

cons. 352 mq  
 

C.T. Sez. Me Foglio 21 map. 575 seminativo 
arborato 

redd. d. 0,67 €  
redd. a. 0,45 € 

cons. 110 mq  
 

C.T. Sez. Me Foglio 21 map. 576 seminativo 
arborato 

redd. d. 0,07 €  
redd. a. 0,05 € 

cons. 12 mq  
 

C.T. Sez. Me Foglio 21 map. 577 seminativo 
arborato 

redd. d. 0,35 €  
redd. a. 0,24 € 

cons. 58 mq  
 

Proprietà Comune di Venezia - oggetto di asta 



C.T. Sez. Me Foglio 21 map. 578 seminativo 
arborato 

redd. d. 0,99 €  
redd. a. 0,67 € 

cons. 163 mq  
 

C.T. Sez. Me Foglio 21 map. 579 seminativo 
arborato 

redd. d. 1,44 €  
redd. a. 0,98 € 

cons. 237 mq  
 

C.T. Sez. Me Foglio 21 map. 580 seminativo 
arborato 

redd. d. 2,50 €  
redd. a. 1,70 € 

cons. 411 mq  
 

C.T. Sez. Me Foglio 21 map. 582 seminativo 
arborato 

redd. d. 3,39 €  
redd. a. 2,30 € 

cons. 556 mq  
 

C.T. Sez. Me Foglio 21 Map. 584 seminativo 
arborato 

redd.d. 0,27 € 
redd. A. 0,19 € 

cons. 45 mq 

C.T. Sez. Me Foglio 21 map. 587 vigneto redd. d. 3,06 €  
redd. a. 1,70 € 

cons. 299 mq  
 

C.T. Sez. Me Foglio 21 map. 588 vigneto redd. d. 12,95 €  
redd. a. 7,19 € 

cons. 1.266 mq  
 

C.T. Sez. Me Foglio 21 map. 590 vigneto redd. d. 1,55 €  
redd. a. 0,86 € 

cons. 152 mq  
 

C.T. Sez. Me Foglio 21 map. 593 seminativo 
arborato 

redd. d. 3,53 €  
redd. a. 2,40 € 

cons. 580 mq  
 

C.T. Sez. Me Foglio 21 map. 723 vigneto redd. d. 28,67 €  
redd. a. 15,93 € 

cons. 2.804 mq  
 

C.T. Sez. Me Foglio 21 map. 725 seminativo redd. d. 32,84 €  
redd. a. 22,27 € 

cons. 5.389 mq  
 

C.T. Sez. Me Foglio 21 map. 728 seminativo redd. d. 31,63 €  
redd. a. 21,44 € 

cons. 5.190 mq  
 

C.T. Sez. Me Foglio 21 map. 730 seminativo redd. d. 8,51 €  
redd. a. 5,23 € 

cons. 1.267 mq  
 

 
CONSISTENZA: 
 
Nel rispetto delle pratiche commerciali in uso in Italia, la misura della consistenza del terreno denominato “Area di Via 
Porto di Cavergnago”, viene effettuata con riferimento alla superficie commerciale definita dalla norma UNI 10750 Servizi 
– Agenzie immobiliari – Requisiti del servizio ed integrata dalle Fonti ufficiali del settore.  

 

Superficie catastale totale = 36.219 mq 
Superficie lorda pavimento = 20.845 mq 
Volume edificabile =62.535 mc (h = 3 metri convenzionali) 
 
 
PLANIMETRIA: 
 
Figura 3 – Estratto mappa area oggetto di asta 

 



 
DATI URBANISTICI - EDILIZI: 
 
L’immobile è compreso nella Variante al P.R.G Vigente per la Terraferma, e regolamentata dall’art. 32 delle NTSA, viene 
classificato in zona D4.b12 – Attrezzature economiche varie di espansione.  

In particolare si indicano quelle di cui alle lettere B, C, D, E1 e E2 dell’art. 8 delle Norme Tecniche Generali di 
Attuazione del P.R.G. per la Terraferma. Le destinazioni d'uso considerate dal P.R.G. sono definite e raggruppate nelle 
seguenti categorie e relative sotto categorie:  

B Attività produttive: industria manifatturiera e artigianato industriale, costruzioni edili, 
commercio all’ingrosso, trasporti, servizi ai trasporti, officine di riparazione 
veicoli;  

C Attività direzionali:  credito, assicurazioni, agenzie e servizi alle imprese, studi professionali, 
intermediari del commercio, ricerca; 

D Servizi alle persone:  D1 commercio al minuto, pubblici esercizi  

 D2 servizi di riparazione, servizi privati alla persona e all’abitazione, 

E Strutture ricettive:  (definite secondo le norme speciali vigenti in materia) 

 
E1 alberghi, pensioni 
E2 motels 
 

Per il dettaglio delle norme urbanistiche che disciplinano il Lotto si rinvia all’allegata scheda urbanistica di variante già 
vigente. 
 

 
 

 
 
 
 
STATO  DI  OCCUPAZIONE  DEL  BENE: 
 
L’area risulta disponibile.  
 
 
NOTE 
 
A titolo indicativo si rende noto che il prezzo base d’asta nei precedenti Bandi immobiliari nn. 1 e 2 era stato fissato in € 
10.000.000,00 (Euro diecimilioni/00) 
 
 
 



 
 
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA: 
 

 
 
 

 



 

 
 
 

 
 
 
 














